
- 1 - 

≪資料≫高蔵寺ニュータウンの現状 

目   次 

 

 

１．高蔵寺ニュータウンの概観 

①主な経緯     1 

②人口・住宅・アクセス    6 

③周辺の状況 12 

④三大ニュータウンの比較 17 

 

２．人口・世帯の状況 

①人口・世帯の動向  19 

②少子・高齢化   24 

③地区別の比較 34 

④中学校の児童生徒数・クラス数   36 

 

３．住宅・土地の状況 

①住宅の構成  40 

②空き家の発生状況  41 

③地価の動向  45 

④住宅流通の現状  50 

⑤今後の居住意向  52 

 

４．交通の状況 

①高蔵寺駅の乗降客数 市内比較  53 

②通勤通学者の変化  54 

③高蔵寺駅及びセンター地区の基幹バスの発着状況  56 

④各種バスの路線網  57 

⑤基幹バス、サンマルシェバスの利用客数  63 

⑥渋滞、交通混雑の発生状況  66 

⑦歩行者ネットワーク  68 

⑧カーシェアリング  71 

 

 

  

参考資料 



- 2 - 

５．商業・工業の状況 

①商業施設の立地状況  72 

②サブセンターの状況  78 

③移動販売車の試行実施の状況  81 

④工場の立地状況  82 

 

６．公共公益施設の状況 

①市民センター  83 

②小中学校・幼稚園・保育園  86 

③社会福祉施設  89 

④病院  90 

⑤公民館・集会施設  91 

⑥県有地の活用 92 

 

７．社会基盤施設の状況 

①道路の状況  94 

②公園の分布  96 

③公共インフラの老朽化  97 

 

８．自治組織および市民団体 

①各種自治組織の組織状況  98 

②市民団体の活動状況  100 

 

９．防災・防犯 

①避難地・避難所  103 

②ハザードマップ  105 

③自主防災組織  107 

④犯罪発生率  108 

⑤警察・消防の立地状況 108 

 

10．住民意向調査＜参考＞ 

①高蔵寺ニュータウンのこれからを考えるアンケート調査報告  109 

 

 



- 1 - 

高蔵寺ニュータウンの現状 

 

 

１．高蔵寺ニュータウンの概観 

①主な経緯 

○団地形成経緯 

・高蔵寺ニュータウンは、昭和 41年に建設着工し、昭和 43年の藤山台への入居開始を皮切りに、

10年以上の歳月をかけて７地区等が順次整備されていった。 

 

年 主な出来事 

昭和３５年 

  ３９年 

  ４１年 

 

   

４３年 

 

  ４５年 

  ４６年 

 

  ４７年 

  ４８年 

 

  ４９年 

  ５０年 

  ５１年 

  ５２年 

  ５３年 

  ５５年 

   

５６年 

  ５８年 

  ５９年 

  ６０年 

  ６１年 

  ６３年 

平成 ２年 

   ７年 

  １８年 

  ２２年 

 ２３年 

２５年 

日本住宅公団による地区決定  

下水道事業認可 

高蔵寺ニュータウン開発促進連絡協議会発足 高蔵寺土地区画整理事業計画

認可 

高蔵寺ニュータウン建設着工 

藤山台小学校開校 藤山台調理場開設 バス運行開始 上水道給水開始 

藤山台団地入居開始 

人口が１万人を超える 藤山台中学校開校 高蔵寺電報電話局開局  

藤山台東小学校開校  深夜バス運行開始 医者村医院入居開始（内科・小

児科） 

岩成台小学校開校 高蔵寺郵便局開局   

人口が 2万人を超える 西藤山台小学校開校 高森台小学校開校 

高蔵寺ニュータウンセンター開発㈱設立 

高蔵寺ニュータウン出張所開所  

人口が 3万人を超える  

中央台小学校開校 商業施設「サンマルシェ」開業 

岩成台西小学校開校  

高森台中学校開校 消防署東出張所開所  

人口が 4万人を超える 東高森台・石尾台小学校開校 県立高蔵寺高等学校

開校 

高蔵寺土地区画整理事業完了（換地処分広告） 区画整理登記完了  

押沢台小学校開校  東部市民センター開設 

石尾台中学校開校 

岩成台中学校開校 

人口が 5万人を超える 

用途地域変更、都市計画、地区計画決定（高森台一部地域） 

保健センター開設  

人口がピークを迎える（5万 2,000人） 

サンマルシェ循環バスの試行運転開始 

東部子育てセンター開設 

東部ほっとステーション開設 

藤山台東小学校と藤山台小学校が統合 
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・昭和 43年に藤山台への入居が開始されて以来 10年以上にわたり団地開発が行われてきた。 

 

図 地区別使用収益開始時期  

藤山台
（昭和４３年～）

岩成台
（昭和４６年～）

高森台
（昭和４８年～）

中央台
（昭和４９年～）

高座台
（昭和５３年～）

石尾台
（昭和５３年～）

押沢台
（昭和５４年～）
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・使用収益開始時期をより詳細にみると以下の通りとなり、ニュータウン西側は開発時期が比較

的に古く、東側及び高蔵寺駅付近は開発時期が比較的新しい。 

 

図 使用収益開始時期詳細 
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○当初計画との比較 

・マスタープランでは、地区面積 847haの開発計画であったが、用地取得ができず規模が縮小さ

れた。 

 

図 高蔵寺ニュータウンマスタープラン 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 マスタープラン（基本構想）土地利用面積表（出典：高蔵寺ニュータウン二十年の記録） 

 面積（ha） 比率（％）  面積（ha） 比率（％） 

ニュータウンセンター 

 

住宅地 高密地区 

    中密地区 

    低密地区 

     計 

 

学校  小学校 

    中学校 

    高等学校 

    私立学校 

    特殊学校 

     計 

15.0 

 

82.0 

96.0 

317.0 

495.0 

 

25.0 

18.0 

10.0 

8.0 

2.0 

63.0 

1.8 

 

(9.7) 

(11.3) 

(37.4) 

58.4 

 

 

 

 

 

 

7.4 

オープンスペース 

 

幹線道路 

 

誘致施設 

 

サービス・インダス

トリー 

 

179.0 

 

55.0 

 

30.0 

 

10.0 

 

 

21.1 

 

6.5 

 

3.6 

 

1.2 

 

 

総計 847.0 100.0 
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・ほぼ現状の面積となった時点での計画概要は以下のとおり。 

 

図 高蔵寺ニュータウン当初計画 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 事業計画（第 7回変更）における土地利用計画（出典：高蔵寺ニュータウン二十年の記録） 

 種別 面積（ha） 割合(％) 適用 

公

共 

道路・水路 136 19.3  

公園・緑地 59 8.4  

小計 195 27.7  

宅

地 

公団住宅用地 

宅地分譲用地 

民有地等 

学校用地 

公共建物用地 

愛知用水公団用地 

114 

74 

205 

40 

70 

4 

16.2 

10.5 

29.3 

5.7 

10.0 

0.6 

戸数約 11,400戸、人口 42,500人 

戸数約 2,400戸、人口 9,700人 

戸数約 5,800戸、人口 24,500人 

小学校 10校、中学校 5校、高校 1校 

商業施設用地、上水道施設用地等 

小計 507 72.3  

合計 702 100.0 戸数約 20,600戸、人口 81,000人 
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②人口・住宅・アクセス 

○位置及び概要 

表 高蔵寺ニュータウンの概要           

所在地 愛知県春日井市 

交通 ＪＲ高蔵寺～名古屋（快速 26分） 

地区内：バス又は徒歩 

開発面積 702ha 

計画人口 81,000人 

事業期間 昭和 40年度～56年度 

入居開始 昭和 43年 

人口 

(H27.4.1) 

45,217人  65歳以上 29.97％ 

「注：住民基本台帳」 

（人口ピーク：H7 約 52,000人） 

住宅数 

(H22.3) 

21,838戸（ＵＲ賃貸 7,961戸、戸建住宅 9,227戸、ＵＲ分

譲住宅 2,427戸、民間・公社共同住宅 1,307戸、県営住宅

470戸、社宅 446戸） 
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・高蔵寺ニュータウンは、名古屋市の中心部から北東約 17km、春日井市の東部丘陵地に位置する。

最寄駅の JR 高蔵寺駅まではバスで 3～17 分、JR 高蔵寺駅から JR 名古屋駅までは快速で約 26

分と名古屋へのアクセスは比較的容易である。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

・ニュータウンは、藤山台、岩成台、高森台、中央台、高座台、石尾台、押沢台（概ねの開発

順）の 7つの住区と JR高蔵寺駅前の地区により構成される。住区によって住宅形式が大きく

異なる。開発の早い藤山台は半数以上が UR 賃貸住宅で戸建住宅は少ない。岩成台、高森台、

中央台、高座台では、UR賃貸住宅の比率が下がり、戸建住宅の比率があがっている。石尾台、

押沢台では UR賃貸住宅はなく、戸建住宅がほとんどとなる。石尾台の UR分譲住宅について

も低層のタウンハウスとなっている。 

・中央台にはセンター地区が設けられ、商業施設や春日井市東部市民センターがあるほか、藤

山台、岩成台、高森台にはサブセンターが設けられ、商業施設や生活支援施設が立地してい

る。 

・また、高森台にはサービスインダストリー地区が設けられている。なお、センター地区にあ

る商業施設サンマルシェからニュータウン内を循環するサンマルシェ循環バスが平成 18年 4

月より運行されている。 

・小学校は 10校あったが、子ども数の減少により藤山台にあった 3校が 1校に統合されること

になっている。 
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○用途地域 

・用途地域は、高蔵寺駅周辺及びセンター地区が商業地域に指定されているほか、主要道路沿道

が住居地域に、戸建住宅地が低層住居専用地域に、集合住宅地が中高層住居専用地域に指定さ

れている。 
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・高蔵寺駅及びセンター地区が商業系利用となっているほか、沿道等での商業系施設立地がみら

れる。住宅や工業利用は概ね当初計画の通りとなっている。 

 

図 建物用途別現況（出典：平成 24年都市計画基礎調査） 
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表 建物用途分類表 
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③周辺の状況 

○市内の状況 

 

□土地区画整理事業の施行状況 

・春日井市は、土地区画整理事業の施行面積が市街化区域の約 76％を占める、全国有数の土地区

画整理率を持つ都市である。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

□市内駅周辺の整備状況 

・勝川駅前地区において、土地区画整理事業及び市街地再開発事業が、昭和 61年の勝川駅前土地

区画整理事業の都市計画決定から、平成 21年の勝川地区市街地再開発事業の完了、平成 23年

の鉄道高架化事業の完成までおよそ 25 年間にわたり施行され、駅前に高層マンションや店舗、

医療施設、ホテルなどが整備されている。 

・神領駅においては、橋上駅化、自由通路整備が行われ、平成 20年に供用開始されている。 

・ＪＲ春日井駅の自由通路が平成 28年に整備予定である。又、駅周辺の整備については民間活力

による整備を誘導する計画となっている。 

・春日井市南に位置する名古屋市志段味地区で土地区画整理事業が進行中である。(平成 31 年完

了予定) 
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○周辺都市の住宅開発等の状況 

・春日井市周辺においては、桃花台ニュータウン、志段味地区が開発もしくは開発途上である。 

 

表 春日井市周辺におけるニュータウン整備の状況 

地区名 所在地 
施行面積

(ha) 
主体 事業手法 

事業期間

(年) 

計画戸数

(戸) 

計画人口

(人) 

志段味地区 名古屋市  761  組合 区画整理  S58～H30  －   55,000  

高蔵寺ニュータウン 春日井市  702  都市機構 区画整理  S40～S56  20,600   81,000  

桃花台ニュータウン 小牧市  313  愛知県 新住 S47～H10  10,400   40,000  

 

図 春日井市周辺におけるニュータウン整備の状況 

 

 

 

 

  



- 14 - 

○周辺地区の人口、世帯数 

・高蔵寺ニュータウン周辺には土地区画整理事業又は住宅開発により基盤整備された地区が多く、

それぞれの開発年代等により高齢化状況も大きく異なる。 

・高蔵寺駅西側地区において高齢化率は低く、高蔵寺ニュータウン東及び北では高齢化率が高い。 

 

表 高蔵寺ニュータウン周辺の人口・世帯数・高齢化率（平成 27年 4月 1日現在、住民基本台帳） 

町・丁 15歳未満 15～64歳 65歳以上 計 世帯数 高齢化率 

大留町 1,224 3,824 807 5,855 2,265 13.78% 

木附町 184 497 153 834 308 18.35% 

気噴町 700 1,844 320 2,864 1,039 11.17% 

気噴町北 226 1,060 459 1,745 752 26.30% 

高蔵寺町 577 2,648 904 4,129 1,777 21.89% 

高蔵寺町北 346 1,611 465 2,422 1,044 19.20% 

庄名町 39 176 156 371 182 42.05% 

白山町 941 3,942 1,332 6,215 2,502 21.43% 

高座町 87 232 130 449 167 28.95% 

玉野町 138 624 437 1,199 485 36.45% 

出川町 1,142 4,139 824 6,105 2,410 13.50% 

外之原町 43 224 123 390 154 31.54% 

東神明町 217 719 203 1,139 396 17.82% 

不二ガ丘 238 1,141 616 1,995 879 30.88% 

不二町 163 523 113 799 304 14.14% 

細野町 9 86 53 148 66 35.81% 

松本町 172 576 220 968 393 22.73% 

玉野台 533 1,315 167 2,015 587 8.29% 

明知町 75 545 295 915 433 32.24% 

上野町 119 562 193 874 306 22.08% 

内津町 9 63 50 122 51 40.98% 

神屋町 637 3,327 2,235 6,199 2,606 36.05% 

西尾町 81 561 209 851 309 24.56% 

坂下町 799 3,516 2,031 6,346 2,541 32.00% 

廻間町 104 511 423 1,038 541 40.75% 

合計 8,803 34,266 12,918 55,987 22,497 23.07% 

       
高蔵寺ニュ

ータウン 
5,357 26,308 13,552 45,217 19,853 29.97% 
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○高蔵寺ニュータウン周辺の高齢化状況（平成 27年 4月 1日現在、住民基本台帳） 
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○高蔵寺ニュータウン周辺の公共施設立地状況（出典：春日井ガイドブック 2015年度より作成） 
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④三大ニュータウンの比較 

・高蔵寺ニュータウンは、日本のニュータウン開発の先駆けとなった三大ニュータウンの一つで

あり、ＵＲ都市機構が施行したワンセンター型ニュータウンであることが大きな特徴である。 

・３大ニュータウンでは、施設の老朽化や人口の少子高齢化に対応した対策が様々講じられてき

ており、千里ニュータウンでは、民間主導の建替えが進行し、高齢化率が近年減少傾向にある。 

 

図 ３大ニュータウンの概要 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   図 千里ニュータウンの高齢化率の変化 

    

多摩NT
施行面積：2,900ha
計画人口：34万人

千里NT
施行面積：1,160ha
計画人口：15万人

高蔵寺NT
施行面積： 700ha
計画人口：8.1万人

日本３大NT

1995 2000 （年） 
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表 ３大ニュータウンの概要 

 

  

高蔵寺ニュータウン 千里ニュータウン 多摩ニュータウン

事業期間 1966年～1981年 1960年～1969年
1965年～2008年

（新住事業は2006年終了）

開発面積 702 ha 1,160 ha 約 3,000 ha

計画人口 81,000 人 150,000 人 342,000 人

現在の人
口 約 45,000 人 （2013年現在） 約 96,000 人 （2013年現在） 約 216,000 人 （2010年現在）

ピーク人口 約 52,000 人（1995年） 約 130,000 人（1975年） 現在の人口に同じ

計画戸数 20,600 戸 37,330 戸
81,650 戸

（新住：64,430 区画整理：17,220）

高齢化率 26.1 ％ （2013年現在） 29.9 ％ （2013年現在）
全域 16.0 ％ （2010年現在）

初期入居地区* 26.0 ％ （2010年現在）

行政区域 春日井市 吹田市・豊中市
稲城市・多摩市・
八王子市・町田市

施行者 UR都市機構 大阪府
東京都・UR都市機構・

東京都住宅供給公社・他（市、組合等）

開発手法 土地区画整理事業
一団地の住宅施設経営事業・

新住宅市街地開発事業
新住宅市街地開発事業（都、UR、公社）・

土地区画整理事業（都、UR、他）

都心距離 約 17 ㎞ 約 15 ㎞ 約 30 ㎞

鉄道 ＪＲ中央本線・愛知環状鉄道線
北大阪急行鉄道南北線・阪急千里線・

大阪高速鉄道大阪モノレール線
京王相模原線・小田急多摩線・

多摩都市モノレール

（都心へ
の）

所要時間
約 30分 約 20 分 約 50 分

（国土交通省調べ）

高蔵寺ニュータウン
（2007年現在）

千里ニュータウン
（2005年現在）

多摩ニュータウン（新住事業区域内）
（2005年現在）

公共賃貸住宅 8,394（38.5％） 24, 179（58.0％） 24,252（41.6％）

公的分譲住宅 2,427（11.1％） 3,184（7.6％） 20,573（35.3％）

民間集合住宅 1,307（6.0％） 5,432（13.0％） 7,568（13.0％）

戸建住宅 9,227（42.3％） 6,053（14.5％） 5,846（10.1％）

給与住宅、寮等 446（2.1％） 2,874（6.9％） －（－）

計 21,801（100％） 41,722（100％） 58,239（100％）
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人
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世帯数

２．人口・世帯の状況 

①人口・世帯の動向 

 

・高蔵寺ニュータウンの人口は約 45,000人(春日井市全体の約 15％)であり、近年人口は減少傾

向にある。 

・世帯数は増加を続けており、世帯当たり人員は平成 7年の 3～4人中心から、2～3人中心に減

少してきている。 

・町丁目により人口増減状況は大きく異なり、ＵＲ団地の居住者減少が人口減少の大きな要因と

なっている。 

 

図 人口・世帯数増減状況（出典：国勢調査） 
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図 １世帯当たりの人員（H7、出典：国勢調査） 

 

 

  

藤山台 9丁目は住宅数が極めて少なく、かつ多人数世帯である

ことによる特異値である。 

国勢調査の人口を世帯数で除し１世帯当たりの世帯数を求め、

その数値に応じて彩色を行ったものである。 
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図 １世帯当たりの人員（H22、出典：国勢調査） 

 

  

藤山台 9丁目は住宅数が極めて少なく、かつ多人数世帯である

ことによる特異値である。 

国勢調査の人口を世帯数で除し１世帯当たりの世帯数を求め、

その数値に応じて彩色を行ったものである。 
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・近年は、ほとんどの地区で人口は減少傾向にある。 

・人口は戸建て地区では横ばい、団地地区では減少傾向にある。 

 

 表 高蔵寺ニュータウンの人口推移 

  平成 17年 平成 22年 H17-22 
 
平成 22年 平成 27年 Ｈ27-Ｈ22 

藤山台 11,061 10,669 -392 
 

10,952 9,878 -1,074 

岩成台 8,768 8,685 -83 
 

9,079 8,553 -526 

高座台 3,053 3,014 -39 
 

3,143 2,857 -286 

高森台 9,896 9,582 -314 
 

10,010 9,274 -736 

中央台 5,069 4,888 -181 
 

5,042 4,797 -245 

石尾台 4,895 4,700 -195 
 

4,906 4,766 -140 

押沢台 4,169 4,067 -102 
 

4,252 4,283 31 

合計 46,911 45,605 -1,306 
 

47,384 44,408 -2,976 

 
出典：国勢調査、各年 10月 1日現在 

 
出典：住民基本台帳、各年 4月 1日現在 

 

図 戸建・団地別居住者数の推移(出典：住民基本台帳) 
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図 人口増減状況（H7-H22、出典：国勢調査） 

 

 

 

  

国勢調査における、平成 22 年と平成 7 年の人口の差を求め、

増減数に応じて彩色を行ったものである。 
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②少子・高齢化 

・同時期に同種の世帯が集中して入居したことから、春日井市全体より少子高齢化の進行が速く、

平成 12年には 0～14歳人口率が春日井市平均より低くなり、平成 20年には高齢化率が春日井市

平均より高くなっている。 

 

 

  図 高齢化率(上)と年少人口率(下) （出典：国勢調査） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 地区別高齢化率の推移（出典：Ｈ7～Ｈ22国勢調査、Ｈ27住民基本台帳） 

  平成 7年 平成 12年 平成 17年 平成 22年 平成 27年 

石尾台 8.10  11.91  19.18  31.26  42.22  

岩成台 7.20  10.68  16.12  22.33  28.90  

押沢台 7.75  11.12  14.94  24.22  33.11  

高座台 4.52  6.60  10.06  14.00  22.26  

高森台 6.00  9.40  14.88  21.75  28.82  

中央台 7.37  10.36  15.70  23.81  30.50  

藤山台 7.74  10.78  14.88  19.57  27.33  

合   計 7.06  10.29  15.34  22.26  30.12  
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・高齢者単身世帯はＵＲ都市機構などの集合住宅で、世帯数、割合ともに高く、高齢者夫婦のみ

の世帯は戸建住宅地区で、世帯数、割合ともに高い。 

 

表 高齢者単身（６５歳以上）世帯の状況（出典：国勢調査） 

高齢者単身(６５歳

以上単身世帯) 

世帯数 増減数 割合（％） 

平成 17年 平成 22年 H22-17 平成 17年 平成 22年 

藤山台 402 535 133 8.5 11.2 

岩成台 225 348 123 6.6 9.6 

高座台 28 46 18 2.6 4.0 

高森台 217 318 101 5.6 8.1 

中央台 157 207 50 7.8 10.0 

石尾台 85 133 48 4.8 7.3 

押沢台 49 72 23 3.4 4.8 

白山町 74 119 45 3.3 5.0 

高蔵寺町北 55 57 2 5.1 5.3 

合計 1,292 1,835 543 6.0 8.2 

 

表 高齢者夫婦のみ（６５歳以上）世帯の状況（出典：国勢調査） 

高齢者夫婦(６５歳

以上夫婦のみ世帯) 

世帯数 増減数 割合（％） 

平成 17年 平成 22年 H22-17 平成 17年 平成 22年 

藤山台 303 386 83 6.4 8.1 

岩成台 283 425 142 8.3 11.8 

高座台 59 96 37 5.4 8.3 

高森台 289 455 166 7.4 11.6 

中央台 139 224 85 6.9 10.8 

石尾台 189 334 145 10.6 18.2 

押沢台 110 216 106 7.5 14.4 

白山町 113 169 56 5.0 7.0 

高蔵寺町北 48 64 16 4.5 5.9 

合計 1,533 2,369 836 7.1 10.6 

 

表 高齢者単身（６５歳以上）+高齢者夫婦のみ（６５歳以上）世帯の状況（出典：国勢調査） 

高齢者単身+高齢者

夫婦世帯 

世帯数 増減数 割合（％） 

平成 17年 平成 22年 H22-17 平成 17年 平成 22年 

藤山台 705 921 216 14.9 19.3 

岩成台 508 773 265 14.8 21.4 

高座台 87 142 55 8.0 12.3 

高森台 506 773 267 13.0 19.8 

中央台 296 431 135 14.7 20.7 

石尾台 274 467 193 15.3 25.5 

押沢台 159 288 129 10.9 19.2 

白山町 187 288 101 8.3 12.0 

高蔵寺町北 103 121 18 9.6 11.2 

合計 2,825 4,204 1,379 13.0 18.8 
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図 高齢者単身の世帯数（H17、出典：国勢調査） 
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図 高齢者単身の世帯数（H22、出典：国勢調査） 
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図 高齢者夫婦のみの世帯数（H17、出典：国勢調査） 
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図 高齢者夫婦のみの世帯数（H22、出典：国勢調査） 
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図 高齢者単身世帯率（H17、出典：国勢調査） 
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図 高齢者単身世帯率（H22、出典：国勢調査） 
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図 高齢者夫婦世帯率（H17、出典：国勢調査） 
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図 高齢者夫婦世帯率（H22、出典：国勢調査） 
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③地区別の比較 

・入居年代が 10年程度異なるため、年齢構成、人口推移等が地区によりかなり異なっている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

地区名 石尾台 高座台 押沢台

入居開始時期 昭和53年 昭和53年 昭和54年

面 積 77.68ha 37.56ha 71.18ha

居住人口・世帯
（H26.4）

・人口：4,774人
・世帯数：1,964世帯

（平均2.43人）

・人口：2,908人
・世帯数：1,158世帯

（平均2.51人）

・人口：4,275人
・世帯数：1,674世帯

（平均2.55人）

年齢別人口比率

高齢化率 40.18％ 19.98％ 31.30％

年少人口率 9.45％ 13.34％ 12.16％

人口・世帯推移

ニュータウン全体

昭和43年

697.41ha

・人口：44,904人
・世帯数：19,526世帯

（平均2.30人）

28.32％

12.07％
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70～74歳
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90～94歳

100歳以上

人口ピラミット

男 女

地区名 藤山台 岩成台 高森台 中央台

入居開始時期 昭和43年 昭和46年 昭和48年 昭和49年

面積 129.05ha 116.28ha 192.21ha 73.45ha

居住人口・世帯
（H26.4）

・人口：10,069人
・世帯数：4,768世帯

（平均2.11人）

・人口：8,630人
・世帯数：3,777世帯

（平均2.28人）

・人口：9,454人
・世帯数：4,021世帯

（平均2.35人）

・人口：4,794人
・世帯数：2,164世帯

（平均2.21人）

年齢別人口比率

高齢化率 25.54％ 27.50％ 26.90％ 29.06％

年少人口率 12.60％ 12.27％ 13.67％ 9.24％

人口・世帯推移
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・地区により高齢化率には差があるが、いずれの地区もほぼ同様の速度で高齢化が進行している。 

 

図 地区別高齢化率の推移（出典：Ｈ7～Ｈ22国勢調査、Ｈ27住民基本台帳） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 近年の地区別高齢化率の推移（出典：Ｈ22国勢調査、Ｈ23～Ｈ27住民基本台帳） 
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④小中学校の児童生徒数・クラス数 

・児童数は平成 21年の 3,307人をピークに減少に転じ、平成 27年時点で 2,832人、ピーク時か

ら 475人のマイナス。 

・クラス数は平成 20年、21年の 128クラスをピークに減少に転じ、平成 27年時点で 115クラス、

ピーク時から 13クラスのマイナス。 

・1クラス当たり児童数は、平成 27年時点で 24.6人/クラス。平成 16年のピーク時から 2.5人/

クラスの減少。 

 

 表 小学校児童数（出典：春日井市学校基本調査）                （人） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※藤山台東小学校は平成 25年 3月末に閉校 

図 小学校児童数（出典：春日井市学校基本調査） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

平成１５年 平成１６年 平成１７年 平成１８年 平成１９年 平成２０年 平成２１年 平成２２年平成２３年平成２４年平成２５年平成２６年平成２７年

高座小学校 566 576 588 627 644 660 681 708 694 663 671 666 648

藤山台小学校 178 173 174 170 153 146 154 141 149 142 284 284 275

藤山台東小学校 221 201 204 204 204 216 216 198 191 175 - - -

岩成台小学校 377 378 378 348 347 353 322 281 268 273 250 231 231

西藤山台小学校 305 301 292 279 288 288 291 284 274 277 241 221 204

高森台小学校 384 378 361 370 365 382 363 356 348 338 341 334 327

中央台小学校 301 284 274 258 247 231 223 209 190 185 168 168 179

岩成台西小学校 305 340 356 374 382 378 383 380 384 375 354 339 339

石尾台小学校 176 202 205 209 215 205 206 208 205 198 203 201 201

東高森台小学校 236 246 266 280 253 253 257 257 256 236 225 212 199

押沢台小学校 187 177 185 182 188 194 211 209 209 214 220 225 229

合計 3,236 3,256 3,283 3,301 3,286 3,306 3,307 3,231 3,168 3,076 2,957 2,881 2,832

（人） 
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表 小学校クラス数(色の網かけは 11クラス以下、出典：春日井市学校基本調査）（クラス） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※藤山台東小学校は平成 25年 3月末に閉校 

 

図 小学校クラス数（出典：春日井市学校基本調査） 

 

 

 

  

平成１５年 平成１６年 平成１７年 平成１８年 平成１９年 平成２０年 平成２１年 平成２２年 平成２３年 平成２４年 平成２５年 平成２６年 平成２７年

高座小学校 19 19 21 21 21 22 22 22 21 20 21 21 22

藤山台小学校 6 6 6 6 7 7 8 8 8 8 13 12 11

藤山台東小学校 8 8 8 7 8 9 9 8 8 8 0 0 0

岩成台小学校 12 12 13 13 13 13 13 13 12 12 11 11 11

西藤山台小学校 15 15 15 15 15 14 14 14 14 13 12 10 9

高森台小学校 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14

中央台小学校 12 11 11 11 10 9 8 7 6 7 7 7 7

岩成台西小学校 12 12 12 12 12 12 13 13 13 13 13 13 14

石尾台小学校 7 7 7 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8

東高森台小学校 8 10 11 13 12 12 12 11 12 10 10 9 9

押沢台小学校 7 6 6 7 7 8 7 8 9 9 9 9 10

合計 120 120 124 127 127 128 128 126 125 122 118 114 115

クラス当り児童数 27.0 27.1 26.5 26.0 25.9 25.8 25.8 25.6 25.3 25.2 25.1 25.3 24.6

<参考>小学校において同学年の児童で編制する学級の標準 

３５人(１年生） 

４０人(２～６年生） 

（クラス） 
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  表 平成 17年と 27年の比較（出典：春日井市学校基本調査） 
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・中学校生徒数は平成 26年が 2,157人で最大。クラス数は平成 25年の 76クラスが最大。 

 

表 中学校生徒数（出典：春日井市学校基本調査）                 （人） 

 

 

 

 

 

 

 

図 中学校生徒数（出典：春日井市学校基本調査） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 中学校クラス数 

 

 

 

 

  

平成１５年 平成１６年 平成１７年 平成１８年 平成１９年 平成２０年 平成２１年 平成２２年平成２３年平成２４年平成２５年平成２６年平成２７年

高蔵寺中学校 632 608 618 652 722 694 662 590 611 648 708 728 752

藤山台中学校 365 384 367 340 339 330 318 304 301 306 310 307 300

高森台中学校 475 450 451 431 434 416 424 417 406 409 373 375 355

石尾台中学校 288 265 277 296 313 330 319 336 359 381 415 410 414

岩成台中学校 367 344 318 315 328 346 344 349 351 346 345 337 328

合計 2,127 2,051 2,031 2,034 2,136 2,116 2,067 1,996 2,028 2,090 2,151 2,157 2,149

（人） 

（クラス） 
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３．住宅・土地の状況 

①住宅の構成 

・戸建住宅が 42％、UR賃貸住宅が 36％、UR分譲住宅が 11％であり、UR住宅が多い。 

  

 

UR賃貸住宅, 
7,961

県営住宅, 

470

社宅, 446
民間・公社

共同住宅, 
1,307

UR分譲

（集合）,
2,427

戸建住宅,
9,227

住宅戸数（21,838戸）

36%42%

11%
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②空き家の発生状況 

・春日井市、春日井商工会議所、ＵＲ都市機構等で構成された高蔵寺ニュータウン住宅流通促進

協議会が平成 26年度に実施した、空き家及び空き地の実態調査による結果は以下のとおりであ

る。 

 

○戸建・タウンハウス 

・「大学生による住まいの大調査」では 302戸の空き家が抽出された。 

・そのうち、所有者アンケート調査により「空き家でない」と回答があった 9戸を除くと空き家

戸数は 293戸（空き家率 3.2％）となる。 

・平成 17年調査時では 94 戸が空き家であった。このうち 21 戸が継続空き家であり、272 戸が

新たな空き家である。 

 

表 住区別の空き家戸数 

  藤山台 岩成台 高座台 高森台 中央台 石尾台 押沢台 その他 合計 

戸建・タウンハウス戸数 1,188 1,458 445 2,042 709 1,760 1,433 72 9,107 

空き家戸数 47 62 7 68 17 65 27 0 293 

空き家率 4.0% 4.3% 1.6% 3.3% 2.4% 3.7% 1.9% 0.0% 3.2% 

 

○分譲集合住宅 

・対象となる分譲集合住宅は 31件。 

・総戸数 2,603戸に対して空き家戸数は 177戸、空き家率は 6.8％。 

・但し、空き家率が 20％前後に達している分譲住宅も存在する。 

 

○ＵＲ賃貸住宅 

・郵便受け及びベランダの状況から空き家を判断。 

・調査時期：平成 26年 10～11月。 

・ＵＲ賃貸住宅 7,956戸のうち空き家は 1,344戸。空き家率は 16.9％。 

・空き家の 56％が 4 階、5 階に集中している。5 階建てエレベーターなしの住宅の上階で空き家

が多い。 

 

○まとめ 

・平成 25年の住宅・土地統計調査では、全国の空き家率は 13.5％、愛知県は 12.3％である。 

・全国、愛知県ともに空き家率は増加傾向にある。 

・高蔵寺ニュータウンの空き家率は合計で 9.1％であり、全国、愛知県よりも低い値である。 
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図 ＵＲ賃貸住宅の団地別階数別空き家率 
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○空き地 

・住宅地図及び航空写真により空き地を抽出。 

・空き家実態調査の際に把握できた空き地も追加（空き家が空き地になっているものなど）。 

・空き地は 727画地あり、うち 47％が民間駐車場であり、41％が未利用の状態である。 

・平成 21年度調査時に空き地であったもの 867区画のうち 241画地は住宅等が建築され空き地で

はなくなり、一方、101画地が住宅等の除却により新たな空き地となっている。 

表 住区別空き地画数                            （画地） 

種 類 藤山台 岩成台 高座台 高森台 中央台 石尾台 押沢台 その他 合計 

放置・未利用 44 55 16 47 34 45 61 1 303 

駐車場経営 45 90 19 35 45 21 26 64 345 

個人駐車場 12 8 1 6 10 10 3 2 52 

田畑・菜園・花壇 4 6 1 1 4 1 3 1 21 

その他 3 1 
    

1 2 6 

合  計 108 159 37 89 93 77 94 70 727 
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空き地の移り変わり 

前回（平成 21年）調査時も空き地 
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③地価の動向 

・高蔵寺ニュータウンの地価公示価格の状況は以下のとおりであり、高蔵寺町北で大幅に地価が

低下している事を筆頭に、全ての地点で地価は低下を続けている。 

・高蔵寺ニュータウン周辺と比較すると、出川町、松本町、大留町などのＪＲ中央線沿線地区よ

り地価はかなり安く。また、高蔵寺駅からほぼ同距離である名古屋市志段味地区と比べてもか

なり地価は安い。 

・また、名古屋から同一距離圏にある鉄道駅周辺と比較しても、黒笹、前後、大府などと比べ地

価はかなり安い。 

 

表 高蔵寺ニュータウンの地価公示価格の推移（出典：国土交通省地価公示）       （円） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

名称 S58 S59 S60 S61 S62 S63 H1 H2 H3 H4 H5 H6 H7 H8 H9 H10

1 石尾台 65,500 67,200 67,700 68,100 68,500

2 石尾台 73,000 74,000 74,700 75,000 75,600 76,700 95,700 121,000 149,000 134,000 125,000 117,000 114,000 111,000 108,000 106,000

3 岩成台 133,000 125,000 123,000 120,000 118,000 118,000

4 押沢台 72,500 89,500 111,000 136,000 125,000 115,000 111,000 108,000 101,000 100,000 99,800

5 高蔵寺町北 449,000 400,000 320,000 269,000 250,000 239,000

6 高座台 74,000 75,000 75,700 75,800 76,600 77,500 99,500 130,000 163,000 151,000

7 高座台 136,000 132,000 128,000 124,000 123,000

8 高森台 121,000 149,000 132,000

9 高森台 122,000 151,000 134,000 123,000 118,000 115,000 110,000 107,000 106,000

10 高森台 124,000 120,000 117,000 113,000 111,000 109,000

11 藤山台 70,400 72,500 73,100 73,500 74,000 74,600 92,300 119,000 146,000 130,000

12 藤山台 126,000 121,000 118,000 115,000 113,000 111,000

13 藤山台 124,000 121,000 118,000 118,000

14 高森台 69,000 70,800 71,500 71,900 72,300 72,900 90,000

15 高森台 72,500 74,000 74,600 74,800 75,200 75,800 92,100

名称 H11 H12 H13 H14 H15 H16 H17 H18 H19 H20 H21 H22 H23 H24 H25 H26 H27

1 石尾台

2 石尾台 102,000 101,000 100,000 88,200 81,000 76,500 73,400 71,500 71,500 69,900 68,500 66,800 66,100 66,000 65,800 64,500 63,100

3 岩成台 113,000 112,000 111,000 99,000 90,000 85,000 80,700 78,300 78,500 78,500 77,000 75,300 74,200 74,000 73,800 71,600 70,000

4 押沢台 96,800 95,500 94,000 79,500 70,500 67,000 65,600 64,500 64,500 62,100 60,700 59,400 58,500 58,200 57,200 54,500 52,600

5 高蔵寺町北 222,000 200,000 190,000 173,000 149,000 137,000 128,000 123,000 122,000 123,000 121,000 119,000 118,000 118,000 118,000 118,000 118,000

6 高座台

7 高座台 118,000 116,000 115,000 106,000 99,000 95,000 92,000 88,500 88,800 89,700 87,900 85,900 85,500 85,500 86,300

8 高森台

9 高森台 102,000 101,000 100,000 88,600 80,500 76,200 72,300 70,000 70,000

10 高森台 105,000 103,000 101,000 88,600 79,800 75,200 71,100 69,000 69,000 68,000 66,500 65,000 64,000 63,800 63,400 61,700 60,300

11 藤山台

12 藤山台 106,000 104,000 102,000 89,600 81,000 76,400 72,000 69,500 69,500 68,000 66,500 65,000 64,000 63,900 63,500 60,700 59,500

13 藤山台 113,000 111,000 110,000 95,000 87,500 82,500 78,500 76,500 76,200 76,200 74,700 73,300

14 高森台

15 高森台
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図 高蔵寺ニュータウンの地価公示価格の推移（出典：国土交通省地価公示） 
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・平成 26年の春日井市の宅地の平均地価は 95,454円/㎡であり、駅前を除く高蔵寺ニュータ

ウンの地価は 50,000円～70,000円で、平均地価と比較すると低価格となっている。 

 

図 地価公示・標準地の状況（公示地価） 
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図 高蔵寺ニュータウン周辺の地価(平成 27年公示地価、単位：円) 
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図 周辺都市の地価の状況(出典：地価の動き、平成 26年、愛知県、単位：千円/㎡) 
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④住宅流通の現状 

・春日井市、春日井商工会議所、ＵＲ都市機構等で構成された高蔵寺ニュータウン住宅流通促進

協議会が平成 26年度に実施した、空き家及び空き地の実態調査による結果は以下のとおりであ

る。 

 

○住宅の取引価格 

・ネット情報から高蔵寺ニュータウン内の中古戸建・戸建賃貸住宅の情報を整理した。対象とし

たサイトは多くの情報が掲載されている「SUUMO」「HOME’S」「at home」の 3つである。 

○中古戸建住宅 

・24事例が抽出できた。うち高森台が 9事例、押沢台が 6事例。 

・建築面積は 73㎡～392㎡ （最大、最小を除く平均 135㎡） 

・土地面積は 145㎡～404㎡ （最大、最小を除く平均 290㎡） 

・価格は 820万円～4,550万円 （最大、最小を除く平均 2,404万円） 

表 高蔵寺ニュータン内の中古戸建住宅（Ｈ26.9.時点） 

 

○戸建賃貸住宅 

・15事例。うち高森台が 11事例。 

・専有面積は 53㎡～135㎡、賃料 4.5万円～10万円 

・専有面積が 100㎡以上のものは 7事例、賃料は 7万円～10万円 

表 高蔵寺ニュータウン内の戸建賃貸住宅（Ｈ26.9時点） 

 

  

所在地 建築面積 土地面積 構造 築年月 間取り 価格
高森台 73㎡ 145㎡ 鉄骨2階建 1976.3 4DK 820万円
押沢台 123㎡ 166㎡ 木造2階建 1993.4 4LDK+S 1,380万円
藤山台 124㎡ 201㎡ 木造2階建 1989.6 4LDK 2,880万円
押沢台 198㎡ 215㎡ 軽量鉄骨2階建 1991.1 4LDK+S 2,580万円
高森台 114㎡ 240㎡ 木造2階建 1973.10 6DK 1,580万円
高森台 113㎡ 249㎡ 木造2階建 1993.3 3LDK 1,980万円
高森台 127㎡ 260㎡ 木造2階建 1992.11 5LDK 1,980万円
石尾台 152㎡ 268㎡ 木造2階建 1996.2 ５LDK 3,150万円
押沢台 103㎡ 283㎡ 鉄骨3階建 1988.5 ３SLDK 2,280万円
押沢台 149㎡ 288㎡ 軽量鉄骨2階建 1980.5 4LDK 1,750万円
岩成台 118㎡ 289㎡ 木造2階建 1992.1 3LDK 2,350万円
中央台 145㎡ 293㎡ 軽量鉄骨2階建 1983.9 ５LDK 2,350万円
高座台 116㎡ 302㎡ 木造2階建 1983.5 5DK 2,750万円
押沢台 149㎡ 303㎡ 木造2階建 1983.3 6LDK 2,150万円
高森台 117㎡ 305㎡ 木造2階建 1980.3 5LDK 1,680万円
高森台 139㎡ 312㎡ 木造2階建 1977.3 8LDK 2,490万円
石尾台 137㎡ 313㎡ 軽量鉄骨2階建 1982.7 ７DK 2,800万円
中央台 182㎡ 324㎡ 軽量鉄骨2階建 1995.2 4LDK+S 3,280万円
高森台 73㎡ 333㎡ 軽量鉄骨1階建 1971.5 4DK 1,980万円
押沢台 160㎡ 335㎡ 木造2階建 1985.3 5LDK+S 2,480万円
高森台 107㎡ 350㎡ 軽量鉄骨2階建 1974.2 4DK 3,600万円
高森台 119㎡ 361㎡ 木造2階建 1979.7 4LDK 1,980万円
藤山台 200㎡ 381㎡ 木造2階建一部軽量鉄骨 1995.2 ７LDK+S 3,430万円
岩成台 392㎡ 404㎡ RC2階建 1976.10 3K 4,550万円
※土地面積順、「SUUMO」「HOME’S」「at home」に掲載されている物件（重複除く）

所在地 構造 築年月 間取り 専有面積 賃料
高森台 木造1階/2階建 1997.4 ２LDK 53㎡ 4.5万円
藤山台 木造１階/2階建 1989.3 ２LDK 54㎡ 5.3万円
高森台 木造1階/2階建 1998.12 ２LDK 60㎡ 4.9万円
高森台 鉄骨造1階/2階建 2003.4 ２LDK 65㎡ 6万円
高森台 軽量鉄骨造1階/2階建 2011.6 ３LDK 74㎡ 8.4万円
高森台 軽量鉄骨造1階建 1971.1 ４DK 85㎡ 7万円
高森台 木造2階建 1979.8 4LDK 88㎡ 7万円
高森台 木造2階建 1980.1 ５DK 88㎡ 7万円
岩成台 木造１階/2階建 1977.12 4SDK 104㎡ 7万円
岩成台 木造2階建 1977.12 4SDK 104㎡ 7.5万円
高森台 木造2階建 1978.3 ５DK 109㎡ 7万円
高森台 木造2階建 1978.6 ５DK 109㎡ 7万円
石尾台 鉄骨造1階/2階建 1981.3 ７K 112㎡ 10万円
高森台 木造1階建 1971.3 ５DK 135㎡ 9.8万円
高森台 木造1階建 1971.6 ５LDK 135㎡ 9.8万円
※専有面積順、「SUUMO」「HOME’S」「at home」に掲載されている物件（重複除く）
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○不動産仲介業者ヒアリング 

・不動産業者へのヒアリング調査によると、高蔵寺ニュータウンは敷地面積が大きいため価格が

高くなり、住宅の売れ行きが良くないことが指摘されている。 

 

日 時 平成 27年 2月 6日（金）13：00～14：30 

■高蔵寺ニュータウンにおける不動産流通の実態 
・高蔵寺ニュータウンの物件を扱う事業者は限られている。（事業者が扱うエリアは狭い） 
・その 1人が昨年は高蔵寺ニュータウンの物件は 1つも成約しなかったと言っていた。 
・中古戸建は販売価格が高い。2,200～2,300万円で新築が春日井市西部の地域で入手できる。
耐震改修が必要となると新築を購入した方が安い状況。 

・戸建賃貸の 100㎡で 7～10万円というのは安い。戸建だと 10万円以上する。 
・戸建希望者は広い庭は求めていない。車が 2 台置くことができ、むしろ草が生えないよう
なものを求めている。300㎡も必要ない。 

・所有者は購入時の金額が念頭にあるのでなかなか安くしてまでも売ろうということにはな
らない。 

・志段味地区の方がまちが新しいので人気はある。高蔵寺ニュータウンの中で注目されてい
るエリアはない。市内では宮町、朝宮、高山あたりが人気。 

・高森台の物件が多いのは人気があるからではなく、むしろ処分したいということで市場に
だされているがそれが残っている状況ではないか。 

・売れる物件は、事業者が売ってしまい、ネット上には出ない。 
・中古マンションについては、春日井市内では駅チカしか売れない状況。高蔵寺ニュータウ
ンでは建て替えで新築マンションを販売しようとしても難しいだろう。 

 
■不動産流通を阻害している要因 
・新築を購入する場合においても、購入者は 2,500 万円程度の予算で探しており、中古住宅
は、価格面でそれ以上のメリットがないと購入対象にならない。 

・高蔵寺ニュータウンにおいては、土地が広いため価格が高くなることが要因。土地価格で
1000 万円ぐらいでないと売れない。土地単価によるが高蔵寺ニュータウンでは 130～140
㎡ぐらいがよいのでは。 

・300㎡の土地を 2分割すると価格的には売りやすくなるが、敷地の奥行きが長いため、うま
く分割して活用することが難しい。一街区まるごとなど、いくつかの区画をまとめて区画
割りをし直すなどの対応が必要。 

・高低差があり、駅から昇っていかないといけないのはマイナス要因。春日井市内では駅に
自転車でいける範囲が人気あり。高蔵寺ニュータウンの場合、距離的には自転車利用圏で
あっても高低差があるために自転車が使えない。 

・耐震性に問題がある住宅は耐震改修が必要だが、改修してまで賃貸とするかどうか。耐震
性に問題があり、壊れて居住者に被害が生じた場合には貸主責任が発生する。借主 DIY の
場合で契約書に責任は負わないとしていても貸主に責任がかかるケースもある。そこまで
のリスクを冒してまで賃貸とするかどうか。 

 
■求められる魅力づけの要素 
・新しい住宅地、新しい学校に人気が集まる。同じような世代がまとまって入居するのがよ
い。藤山台に新しい学校ができても、バラバラと中古住宅が供給されていては入居が促進
されない。10軒ぐらいまとめて開発し、付加価値がついた住宅が供給されると入居希望は
多いのでは。 

・若い世代は買物に車を利用するので、近隣の商業施設はあまり考慮されない。 
・通勤のための駅への利便性は重要。駅近辺で駐車場を借りるとその費用がかかる。高蔵寺
ニュータウン内の中古住宅の購入に、駅チカの駐車場が無料で使える特典がつくと住宅の
流通が促進されるのでは。 

以上 
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⑤今後の居住意向 

・春日井市、春日井商工会議所、ＵＲ都市機構等で構成された高蔵寺ニュータウン住宅流通促進

協議会が平成 26年度に実施した、空き家及び空き地の実態調査による結果は以下のとおりであ

る。 

 

○居住者アンケート調査 

・配付日：平成 26年 9月 20日（土） 

・回収日：平成 26年 10月 4日（土）・5日（日） 

・集合分譲マンションの郵送での回答締切：平成 26年 10月 5日（日） 

・配布数 3,802票、回収数 2,231票、回収率 59％ 

 

・居住意向 

定住意向については、住み続けたいが 75％、住み替え意向のあるものが 21％、年齢別でも

大きな差はない。住み替えた場合の現在の住宅については、売却したいが 49％を占める。 

 ■定住意向 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ■住み替えた場合の現在の住宅 

住み替えの理由については、「利便性の高い地域に住みたい」が 37％、「医療や介護の充

実を求めて」が 24％あり、住みたい場所は、名古屋市が 26％、高蔵寺ニュータウン内が 20％

である。 

■住み替えの理由 

 

 

 

 

 

 

 

 

■住みたい場所 

 

N=2,231 N=466（住み替え意向あり） 

N=466（住み替え意向あり） N=466（住み替え意向あり） 

住み替えの予定が

ある,2% (39)

具体的な予定はな

いが、住み替えに

関心がある, 

11%  (244)

住み続けたいが、

住み替えせざるを

えなくなると思う,  

8% (183)

このまま住み続け

たい, 
72%  (1599)

このまま住み続け

ながら別の場所に

も住まいを確保し

て住んでみたい,  

3% (78)

無回答, 4% (88) 17% (79)

12% (54)

49% (227)

5% (25)

15% (72)

1% （3）

7% （33）

4% (20)

0% 10% 20% 30% 40% 50%

子どもや親戚等に住まわせたい

貸家として貸し出したい

建物と土地を売却したい

更地にして売却したい

当面はそのまま保有しておきたい

建物を取り壊し、更地として保有しておきたい

その他

無回答

37% (173)

21%  (99)

15% (68)

19% (87)

7% (32)

2% (11)

24% (114)

12%  (58)

10%  (48)

0% 10% 20% 30% 40% 50%

もっと利便性の高い地域に住みたいため

現在の住居の広さや設備に不満があるため

まちの環境や将来に不安や不満があるため

子どもと同居または近くに住むため

ふるさとに帰るため

仕事のため

医療や介護の充実を求めて

その他

無回答

高蔵寺ニュータウ

ン内, 20% (94)

春日井市内, 

9% (43)

名古屋市, 

26% (121)
利便性の高い大

都市, 11% (48)

自然豊かな地方

都市, 10% (48)

海外, 1% (5)

その他, 13% (61)

無回答, 10% (46)


